Crna Gora Stari grad 317
Opétina Kotor 85330 Kotor, Crna Gora

Sluibg glavnqg grgdskog arhitekte m ki:g'rt.i:(;a@komr'me
Glavni gradski arhitekta

Br: UPI-10-333/25-4411-2 Kotor, 17.02.2026.godine

Za: ,,Borozan” d.o.o. Kotor

Postovani,

U prilogu akta dostavlja Vam se rjeSenje broj i datum gornji kojim se daje saglasnost
na idejno rjeSenje arhitekture privremenog montazno-demontaznog objekta -
ugostiteljske terase na dijelu k.p.2433, k.p.2434 i k.p.2435 K.O. Dobrota I, na lokaciji
10.22, opstina Kotor.

v.d. Glavnog gradskog

arhitekte; .
A2 i o/ /




Crna Gora Stari grad 317
Opétina Kotor 8533Q Kotor, Crna Gora
= . glavni.arhitekta@kotor.me
Sluzbg glavno_g grgdskog arhitekte wrw kotorme
Glavni gradski arhitekta

“Br: UPI-10-333/25-4411-2 Kotor, 17.02.2026.godine

VD glavnog gradskog arhitekte Opstine Kotor, rjeSavajuci po zahtjevu podnijetom od
strane privrednog drustva ,Borozan® d.o.o. Kotor za davanje saglasnosti na idejno
rieSenje arhitekture privremenog montazno-demontaznog objekta — ugostiteljske
terase na dijelu k.p.2433, k.p.2434 i k.p.2435 K.O. Dobrota |, na lokaciji 10.22
oznacenoj u Izmjenama i dopunama Programa priviemenih objekata u zoni morskog
dobra u opstini Kotor za period 2024-2028.godine, na osnovu odredbe &lana 22 stav
2 taCka 2 Zakona o izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore” — br.019/25, 092/25 i
160/25), Clana 46 i Clana 18 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sl. list CG” br.
56/2014, 20/2015, 40/2016, 37/2017) donosi:

RJESENJE

DAJE SE privrednom drustvu ,Borozan” d.c.o. Kotor saglasnost na idejno
rieSenje arhitekture priviemenog montazno-demontaznog objekta — ugostiteljske
terase na dijelu k.p.2433, k.p.2434 i k.p.2435 K.O. Dobrota |, na lokaciji 10.22
oznacenoj u lzmjenama i dopunama Programa privremenih objekata u zoni morskog
dobra u opstini Kotor za period 2024-2028.godine, izradeno od strane "GEOMET"
d.o.o. Kotor sa elektronskim potpisom od 16.02.2026.god. u 12:20:22+01'00', u
pogledu usaglasenosti sa smjernicama za oblikovanje i materijalizaciju, i
urbanistickim parametrima koji su definisani u navedenom Programu.

Obrazlozenje:

Aktom br. UPI-10-333/25-4411 od 16.12.2025.god. ovom organu se obratilo
privredno drustvo ,Borozan” d.o.o. Kotor, sa zahtjevom za davanje saglasnosti na
idejno rjeSenje arhitekture priviemenog montaZno-demontaznog objekta —
ugostiteljske terase na dijelu k.p.2433, k.p.2434 i k.p.2435 K.O. Dobrota I, na lokaciji
10.22 oznacenoj u lzmjenama i dopunama Programa privremenih objekata u zoni
morskog dobra u opstini Kotor za period 2024-2028.godine (br. 04-332/25-86/36 od
12.02.2025.g0d.).

Odredbom ¢lana 22 stav 2 tacka 2 Zakona o izgradniji objekata (,Sluzbeni list Crne
Gore” — br.019/25, 092/25 i 160/25) propisano je da glavni gradski arhitekta daje
saglasnost na idejno rijeSenje projekta arhitekture priviemenog objekta za koji se
izraduje glavni projekat, u odnosu na oblikovanje, materijalizaciju i urbanistike
parametre iz programa iz ¢lana 72 stav 3 i 5 ovog zakona.



Clan 72 stav 3 citiranog Zakona odnosi se na program privremenih objekata koji
donosi skupstina jedinice lokalne samouprave, dok se stav 5 istog élana odnosi na
program priviemenih objekata koji se donosi za podruéje morskog dobra i

N\\nacionalnog parka.

Odredbom ¢lana 22 stav 6 navedenog Zakona, propisano je da glavni drzavni
rhitekta, odnosno glavni gradski arhitekta ne vr$i provijeru dokaza u pogledu
ovinsko-pravnih odnosa na zemlji$tu i objektu.

Za obavljanje navedenih poslova, shodno odredbi ¢lana 23 stav 2 citiranog Zakona,
predsjednik jedinice lokalne samouprave imenuje glavnog gradskog arhitektu.

Postupajuci po predmetnom zahtjevu, ovaj organ je izvr$io uvid u dostavljeno idejno
rieSenje, u kojem su pored ostalog priloZzeni Urbanistiko-tehniéki uslovi br. 0208-
4032/5-Up od 23.07.2025.god. za lokaciju 10.22, izdati od strane Javnog preduzeéa
za upravljanje morskim dobrom Crne Gore, kao i RjeSenje o konzervatorskim
uslovima br. UP/I-05-1013/2025-3 od 29.10.2025.god. izdato od strane Uprave za
zastitu kulturnih dobara, PJ Kotor.

Uvidom u katastarske podatke objavljene na internet stranici Uprave za nekretnine,
utvrduje se da je u LN 1420 K.O. Dobrota | upisana k.p.2433 kao neplodna zemljista
povrSine 743m?2, i k.p.2434 kao pasnjak 2.klase povr§ine 170m2, u svojini Crne Gore,
u raspolaganju Vlade Crne Gore, sa upisanim teretom — Morsko dobro. Takode se
konstatuje da je u LN 268 K.O. Dobrota | upisana k.p.2435 kao nekategorisani putevi
povrSine 549m?, u kori$¢enju Opstine Kotor — Javno dobro-putevi, sa upisanim
teretom — Morsko dobro.

Na osnovu izlozene dokumentacije, utvrduje se sljedece:

Predmetna lokacija 10.22 predvidena je lzmjenama i dopunama Programa
privremenih objekata u zoni morskog dobra u opstini Kotor za period 2024-
2028.godine (br. 04-332/25-86/36 od 12.02.2025.god.) za postavljanje priviemenog
montazno-demontaZnog objekta — ugostiteljske terase na dijelu k.p.2433, k.p.2434 i
k.p.2435 K.O. Dobrota |.

Prema navedenom Programu, uslovi za postavljanje ugostiteljske terase su sliedeéi:

Maksimalna povrsina ugostiteljske terase — 128m?

Terasa postavljena na podlozi od behaton ploca, pokrivanje: iskljuéivo
tipskim kvadratnim suncobranima bijele i bez boje.

Terasa mora biti odmaknuta od ulice 1.5m u skladu sa projektom uredenja.
Isto se zadrzava do izrade idejnog rieSenja za natkrivanje ugostiteljskih terasa
na podrucju Dobrote.

Kona¢na kvadratura objekta ¢e se odrediti od strane Uprave za zastitu
kulturnih dobara kroz konzervatorske uslove.

Terasa se organizuje na postojecoj gotovoj podlozi, a u sluaju da postojeca
podloga nije odgovarajuta, moze se postaviti montaZno-demontazna podloga
(deking ili sl.). Podna platforma ne moze biti visine veée od 10cm.

Betoniranje podloge za postavljanje ugostiteljskih terasa kod planiranih novih
objekata nije dozvoljeno na pje$¢anim djelovima plaza, u granicama zastiéenih



prirodnih dobara, u granicama nepokretnog kulturnog dobra i njegove zasti¢ene
okoline, kao i u granicama prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora.

lementi terase treba da dimenzijama, tezinom, medusobnim vezama i
tavljanjem, omogucavaju brzu montazu, demontazu i transport, ne o$tecuju
rSinu na koju se postavljaju, okolno zelenilo, i da budu pogodni za nesmetano
tanje djece, starijih osoba i lica sa invaliditetom.

Opremu ugostiteljskin terasa &ine stolovi, stolice, suncobrani, Zardinjere i
eventualno ograde. Za za$titu od sunca na otvorenim terasama na javnim
povrSinama dozvoljeno je samo postavljanje suncobrana ili tendi (izuzetno pergola i
lakih konstrukcija ako je u skladu sa ambijentalnim vrijednostima prostora i ako je
Programom tako definisano za konkretnu lokaciju).

Suncobrani kao oprema ugostiteljske terase ne smiju biti agresivni oblikom,
veli¢inom i bojom i moraju biti uniformni. Prihvatljivi su suncobrani prekriveni
iskljucivo akrilnim impregniranim platnom i sklopivim mehanizmom. Nisu prihvatljivi
zastori od PVC materijala za suncobrane ili za druge vrste natkrivanja. Boja platna
(zastora) treba da bude diskretna. PoZeljna je bijela i bez boja, dok se u izuzetnim
sluCajevima kada se to potvrduje analizom okolnog ambijenta mogu koristiti i neke
druge boje (teget, bordo, tamnija zelena...), ali nikako jarke i agresivne boje.

Postavljen i otvoren suncobran moze natkrivati samo tlocrtnu povr$inu ukupne
povrsine odobrene terase, bez mogucnosti zatvaranja bocnih i vertikalnih strana
najlonom ili nekim drugim materijalom, odnosno konstrukcijom. Suncobran mora
imati pokretni oslonac na tlu, izraden tako da se lako sklapa i prenosi, a na donjem
dijelu mora imati zastitu protiv o$tec¢enja podne podloge smicanjem ili povlatenjem.

Na javnim povr§inama nije dozvolieno isticanje reklamnih sadrzaja na
suncobranima i tendama koji se ne odnose na natpise naziva lokala. Natpisi lokala
mogu se naci na obodima tendi i moraju biti u skladu sa osnovnim tonom pokrivaéa.

Oprema ugostiteljskin terasa (mobilijar) treba da bude lagana, ujednacena,
jednostavnih linija, po moguc¢nosti od prirodnih materijala. Savremeni dizajn je veoma
preporucljiv.

Uvidom u dostavljeno idejno rjeSenje, konstatuje se da je na predmetnoj lokaciji
shodno prilozenim Urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima predvideno postavljanje
privremenog montazno-demontaznog objekta — ugostiteljske terase povrsine 128m?2,
natkrivene suncobranima u beZ boji, na postoje¢oj podlozi od behaton plo¢a, sa
predvidenim mobilijarom koji je u skladu sa smjernicama iz Programa.

Nakon sprovedenog postupka zaklju€uje se da je predmetno idejno riesenje
arhitekture privremenog montaZzno-demontaznog objekta — ugostiteljske terase na
dijelu k.p.2433, k.p.2434 i k.p.2435 K.O. Dobrota |, na lokaciji 10.22 predvidenoj u
Izmjenama i dopunama Programa privremenih objekata u zoni morskog dobra na
teritoriji opStine Kotor za period 2024-2028.godine (br. 04-332/25-86/36 od
12.02.2025.g0d.), izradeno od strane "GEOMET" d.o.o. Kotor sa elektronskim
potpisom od 16.02.2025.god. u 12:20:22+01'00', usaglaseno sa smjernicama za



oblikovanje i materijalizaciju i urbanistickim parametrima koji su definisani u
navedenom Programu, na osnovu ¢ega je odlu€eno kao u dispozitivu riesenja.

Napomena: Dalju izradu tehnicke dokumentacije vrsiti u skladu sa Zakonom o
izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore*- br. 019/25, 092/25 i 160/25),
:lPravilnikom o naginu izrade, sadrZini i ovjeri tehnitke dokumentacije za gradenje
bjekta ("Sluzbeni list Crne Gore", br.053/25), Pravilnikom o blizZim uslovima za
postavljanje odnosno gradenje privremenih objekata, uredaja i opreme ("Sluzbeni list
Crne Gore", br. 043/18, 076/18, 076/19, 009/24 i 028/24), i drugim propisima koji
ureduju ovu oblast.

Do prijave postavljanja priviemenih objekata potrebno je rijesiti imovinsko-pravne
odnose.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI:

Protiv ovog rjeSenja mozZe se izjaviti Zalba u roku od osam (8) dana od dana
dostavljanja, Ministarstvu prostornog planiranja, urbanizma i drzavne imovine, preko
ovog organa, taksirana sa 3,00 Eur-a administrativne takse.

v.d. Glavnog gradskog
arhitekte,

Dostavljeno:
1., Imenovanom
[ 2. U spise predmeta
37 ala



